Kopalnia Wieczorek
Co dalej z szybem Wilson

Niemal rok temu miasto Katowice przejeto od Spétki Restrukturyzacji Kopali SA obiekty
szybu Poniatowski, przewidujgc utworzenie tam obiektédw wtgczanych do miejskiej ,,strefy
kultury” (http://srk.com.pl/2018/08/08/obiekty-szybu-poniatowski-przejete-przez-
katowice/)

Nie zakonczyto to jednak tematu obiektéw kopalnianych. Przez caty czas trwajg dyskusje nad
znalezieniem pomystu na znacznie wiekszg czes¢ dawnej kopalni wbudowanej w strukture miejska
Nikiszowca, czyli budynkdéw szybu Putaski oraz czesci zabudowy dawnego szybu Wilson.

- Zainteresowanie czescig niezabudowang przy ul. Oswobodzenia wykazata gmina, w zwigzku z
potrzebami programu Mieszkanie Plus — przekazuje Marek Matuszak dyrektor Administracji Zasobow
Mieszkaniowych SRK SA.

Bardziej skomplikowana okazuje sie sytuacja czesci zabudowanej — tazni, cechowni, budynku maszyny
wyciggowej.

Na poczatku byta umowa

W kwietniu 1998 kopalnia Wieczorek wydzierzawiata firmie Pro Inwest sp. z 0.0. obiekty
szybu, ktéry zakonczyt prace w roku 1996. Optaty za dzierzawe skalkulowano nisko,
poniewaz zmiana przeznaczenia obiektu, pozwalajgca zarabia¢ na nim, wymagata naktadéw.
Zaktadano, ze w obiekcie bedzie prowadzona dziatalnos$¢ kulturalna, w tym organizacja
imprez masowych, w tym m.in. barbérkowych dla branzy weglowej.

W umowie znalazt sie zapis, iz ponoszone przez dzierzawce naktady niezbedne dla
utrzymania obiektu - uzgodnione z kopalnig i zatwierdzone przez nig - bedg rozliczane przez
czasowe obnizanie, lub zawieszanie czynszu.

Hastem przewodnim i zalgzkiem przysztych sporéw okazata sie koniecznos$¢ informowania i
uzyskiwania zgody wiasciciela (czyli kopalni) dotyczacej zakresu przewidywanych prac. W
latach 1998-2011 spétka Pro-Invest przedtozyta wyceny swoich naktadéw (kosztorysy), z
czego kopalnia (dziatajgca w ramach KHW SA) uznata i rozliczyta mnie wiecej potowe.
Porozumienie stron w tej sprawie zostato podsumowane w podpisanym w 2011 roku
jednolitym, tekscie umowy.

Pieniadze, pienigdze, pienigdze

W tej samej umowie strony ustality, ze czynsz bedzie rést stopniowo. Powodem podwyzki
byto podnajmowanie pomieszczen przez dzierzawce. Po rozmowach i zmniejszeniu obszaru
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dzierzawionego o czes¢ niezabudowang )zostawiajgc jednak spdtce mozliwosé
wykorzystywania jej) ustalono kompromis.

Urealnianie czynszu doprowadzito jednak do pogorszenia stosunkéw miedzy wiascicielem
obiektow (KHW SA), a dzierzawcgy. W okresie rozméw dotyczgcych podwyzki, przez lokalne
media przetoczyta sie fala oburzenia na spotke, ktéra "niszczy kulture", psujac dzierzawcy
jego sympatyczny program biznesowy, czyli organizowanie imprez masowych. Temat innej
dziatalnosci zarobkowej spétki, czyli podnajmowania pomieszczen biurowych, pomijano.

Do pogorszenia sytuacji przyczynit sie tez fakt, ze ze wzgledu na swojg sytuacje KHW w
kolejnych latach ograniczyt imprezy, czyli dni w ktére wynajmowat sale gtéwne, zmniejszajac
ich ilos¢ z kilkunastu — do jednej.

Kolejne roszczenia

Za okres od 2011 roku do 2018 spdtka Pro Inwest wystgpita z kolejnym roszczeniem
dotyczacym prac przeprowadzonych na jej zlecenie. W oparciu o zapis umowy dotyczacy
zwrotu kosztow dotyczacych tylko do prac niezbednych dla utrzymania substancji oraz w
zwigzku z nieuzgodnieniem wiekszosci robot z wiascicielem Katowicki Holding Weglowy
uznat i rozliczyt z tego tylko niewielkg czes¢ - za naprawe kanalizacji.

- Oile pamietam w tych trzech milionach byty tez wydatki odrzucone juz poprzednio -
wspomina jedna z 0sdb zajmujacych sie tematem z ramienia KHW.

W jakim stanie przejeto

Dzierzawca przedstawia obecnie stan przejetych w roku 1998 obiektéw , nieruchomos¢ ...w
bardzo ztym stanie technicznym i budowlanym, przeznaczona do wyburzenia, jej stan jest
katastrofalny...”.

Pytani o to dawni pracownicy kopalni mdwig, ze najdelikatniej méwigc opinia jest
przesadzona. Budynek rzeczywiscie nie byt odswiezany, ale jego stan techniczny nie budzit
zastrzezen. Ponadto do konca 1997 w czesci gtéwnej znajdowaty sie wcigz biura sztygarskie,
na terenie dawnego szybu prowadzono roboty, w tym likwidacje maszyny wyciggowe;.

W rozmowach powraca temat pomijania wyprzedzajgcego okreslania zakresu
wykonywanych prac, uzyskiwania zgdd i zatwierdzania kosztoryséw. Z dokumentéw nie
wynika by wtasciciel obiektu (kopalnia, albo KHW) dawat dzierzawcy wolng reke do dziatania
i obiecywalt, ze wszystko co zostanie wydane, bedzie mu zwrdcone.

Przetargi i co dalej
Préby sprzedazy obiektu nie powiodty sie. Nie doszedt od skutku przetarg na sprzedaz

obiektu w roku 1999. Nastepny, z roku 2006, zostat uniewazniony przez Rade Nadzorcza
KHW.



Kolejne dwa przetargi (2014/2015) organizowano na wniosek dzierzawcy. Pierwszy dotyczyt
catosci, drugi tylko cze$ci zabudowanej. Jednak zainteresowanemu nie odpowiadata cena.

Po raz ostatni Holding podjat probe sprzedazy w samej koncéwce swego istnienia. Pro Inwest
nie przystgpit do przetargu. Natomiast gdy znany stat sie jego wynik, w lutym 2019 wystgpit
Z roszczeniem przewyzszajacym oszacowang przez biegtego w pazdzierniku 2018 wartosé
obiektu i ustalong w wyniku przetargu cene sprzedazy.

Wraz z majgtkiem i sprawami dawnego KHW SA konczenie transakcji trafito do Spotki
Restrukturyzacji Kopaln. Ta zaczeta od analizy prawne;j.

Jeden z wariantdw ewentualnego rozwoju sytuacji, opisany przez prawnikéw, przyjmuje ze
poniewaz w umowie z dzierzawcg znajduje sie prawo pierwokupu, ten w skrajnej sytuacji
mogtby przejgé obiekt, nie ptacac zan i domagajac sie jeszcze, by doptacono mu "brakujgcy"
kwote naktadéw. Wprawdzie szanse na wygrang w sadzie miatby raczej zadne, ale po kilku
latach mogtoby sie okaza¢, ze obiekt zostat zastawiony, sprzedany i praktycznie nie ma
mozliwosci odzyskania pieniedzy.

Nie zaktadamy ztej woli

- Nie zaktadamy ztej woli zadnej ze stron, jednak musimy zabezpieczyé interes Skarbu
Panstwa na skrajnie nawet niekorzystny rozwdj sytuacji — podaje Adam Maslanka, kierownik
Dziatu Sprzedazy Majatku w SRK.

Dlatego zapoznawszy sie z sytuacjg, po uzyskaniu dodatkowych wyjasnien i zgdd
korporacyjnych, zarzad SRK postanowit uniewaznié przetarg i wypowiedzie¢ umowe najmu.
Podtrzymat tez stanowisko KHW dotyczgce petnego rozliczenia naktadéw zwigzanych z
nieruchomodcig i i odrzucenia nowych roszczen spétki Pro Inwest.

- Liczymy sie z dochodzeniem do rozstrzygnieé na drodze sgdowej - ocenia Adam Maslanka,
kierownik dziatu sprzedazy majgtku w SRK SA - Nie wolno nam jednak juz na wstepie
ustawiac sie na pozycji potencjalnie zagrazajgcej poniesieniem kilkumilionowej straty.

6 czerwca 2019 w SRK przeprowadzono rozmowy. Dzierzawca proponowat by wycofano
wypowiedzenie, albo przedtuzono jego termin do dwdch lat. SRK, juz jako wtasciciel, prosita
o dostarczenie dokumentdéw wskazujacych, iz to co dzierzawca robit byto uzgadniane z KHW
(badz kopalnig). Obiecata takze iz taki wykaz prac zweryfikujg jej biegli pod katem ich
rzeczywistej niezbednosci dla utrzymania obiektu.

A imprezy?

- Nie wiem czy ten kto kupi obiekt bedzie organizowat w nim imprezy masowe, czy wejdzie z
inng, wiasng koncepcja. Na razie sytuacja wymaga wyjasnienia mocno spornych roszczen



dotychczasowego dzierzawcy — podsumowuje sytuacje Adam Maslanka, - Zwtaszcza ze te
roszczenia dotarty do nas dopiero w lutym 2019.

Z jednej strony mamy wiec kwestie aktywnosci pobudzajgcej, przyciggajacej ludzi do
dzielnicy. Z drugiej jednak proste pytanie: kto i jak ma za to ptaci¢. Samorzad, Skarb Panstwa,
w imieniu ktérego gospodaruje powierzonym jej majgtkiem SRK?

| dlatego nie ma pewnosci czy tegoroczny, Xl Art Naif Festiwal nie okaze sie ostatnig taka
impreza, prowadzong w tym witasnie obiekcie.



